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BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I NORRKOPING 1(13)
Org.nr 725000-3626 :

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I NORRKOPING fir hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 20240701 — 2025-06--30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen dr en privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Foreningen har en aktuelll underhillsplan.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsdret haft foljande sammansittning;

Ordinarie ledamoter

Per-Erik Jonsson ordfdrande
Lennart Johansson
Viktoria-Kartssen sekreterare—tom—2025-06-30 S
Hékan Stavhag 3
Hans Gomander °§
Victor Aberg S
¢
Suppleanter %
Stefan Szin §
Victor Tengqvist 3
Lena Schaorling %
i
I tur att avgi §
Ordinarie ledaméter Lennart Johansson ]
Victor Aberg 8
[
[
Suppleanter Stefan Szin §
Victor Tengqvist &

Lena Schorling

Ordinarie revisor
Aukt revisor Christian Kromnér

Av fireningen vald revisor
Vakant

Valberedningen
Vakant

Sammantriiden
Ordinarie féreningsstimma hélls den 25 november 2024. Styrelsen har under verksamhetsdret hallt 8
protokollforda sammantriden.

FORVALTNING

Ekonomiplan Norrkdping AB har bitrétt styrelsen med ekonomisk forvaltning och fastighetsskotseln har
utforts av Teséb AB tom 2024-12-31. Under viren 2025 har en fastighetsskotare anstillts pd en
halvtidstjanst.
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Org.nr 725000-3626

FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING
Féreningen dger fastigheten Spaden 1 i Norcképing.

Hus Adress Fardigstilld Antal 1gh

1 Ostra Promenaden 53 1945-10-01 28
Tingstagatan 4 1945-10-61 40

3 Styrestagatan 12-20 1946-10-01 54

Totalt finns i foreningen 122 ldgenheter fordelade enligt féljande:

28st 1 rum och kék

73st 2 rum och kék

19st 3 rum och kék
2st 4 rum och kék
2st butikslokaler

122 lagenheter och 2 st lokaler &r upplitna med bostadsriitt.

Bostadsyta: 6710 kvadratmeter
Lokalyta;:  137,5 kvadratmeter

MEDLEMSANTAL
Foreningen hade 140 medlemar vid verksamhetsirets utgéng,
Under verksamhetsiret har 10 Gverlatelser skett.

UNDERHALL

Foreningen har under verksamhetséret inte utfért nigot planerat underhall, man har anviint 451 tkr till
16pande underhall, 171 tkr av dessa avser hissar, 87 tkr allminna utrymmen och lokaler. For vidare
specifikation se not 3.

Avsittning till underhallsfonden gors med 750 tkr.

Enligt Bokféringsndmndens allméinna rdd BFNAR 2016:10 kap 15 redovisas underhallsfonden som en
egen post under rubriken Bundet eget kapital { balansrékningen. Avsittningen och ianspriktagande av
medel sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital och piverkar inte resultatrikningen.

EXONOMI
Nagon dndring av avgifterna har ej gjorts under dret.

STYRELSEN HAR ORDET

Vad som gjorts

Under aret har fastigheternas portar forsetts med ett elektroniskt porttelefonsystem.

Pi samtliga fastigheters tak har nockpannorna forsetts med nockband for att forhindra vattenintréngning

Framtid

Under innevarande ir kommer vi att uppfora ett miljéhus fir att uppfylla myndigheternas krav pa
avfallshantering.

Vi kommer fiven att genomfora anlidggning av p-platser med elstolpar pé griisytan utmed E22:an.

Arets resultat
Arets vinst dr 831 240:47 kr. Resultatforbiittringen beror till stor del p4 att vi klarat oss fién storre
vaitenskador samt att styrelsen vidtagit kostnadsbesparande dtgirder

Dacument 1D 638c0bed-d236-4618-b119-100bc80ed 10



BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I NORRKOPING 3(13)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 202324 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 4 884 4 834 4 834 4 884
Resultat efter finansiella poster 830 43 -1 251 806
Soliditet (%) 36,0 33,1 31,3 34,0
Arsavgift per upplaten bostadsriit
(kr/kvm) 713 713 713 713
Energikostnad (kr/kvm) 183 183 163 145
Skuldsittning per kvin (kt/kvm) 2597 2722 2 847 2972
Skuldséttning per upplaten
bostadsrétt {kr/kvm) 2650 2778 2905 3033
Arsagiftens andel av totala
intéikter (%) 95 91 94 98
Sparande per kvin (kr/kkvm) 207 208 44 198
Rintekénslighet 4 4 4 4
Forandringar i eget kapital o
Medlems~ Fond fér ytire Balanserat Arets Totalt %
insatser underhill resultat resultat %
Belopp vid drets ingdng 118 750 2203726 7 798 121 43 169 10 163 766 3
&
Disp.av foreg.ars resultat 43169 -43 169 0 5
Overfort till 5
underhallsfond 750 000 750 000 3
lansprikt. av S
underhdllsfond -750 000 -750 000 3
Arets resuliat 830241 830 241 §
Belopp vid érets utging 118 750 2203 726 7 841 290 830 241 10 994 007 E.
Firslag till vinstdisposition : g
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor): és’
balanserad vinst 7 841 290
lanspraktagen underhdllsfond 750 000
Overfort till underhallsfond =750 000
arets vinst 830 241
8671 531
disponeras sd att
Overfores till underhillsfond 750 000
i ny rékning Gverfores 7 921 531
8 671 531

Styrelsen féreslér att avséttning till framtida underhall sker med 750 000kr. Reserverade medel for
framtida underhall uppgir dérmed till 2 903 726 kr. Balanserade medel vid verksamhetsrets slut 4r

7 841 290kr.

Féreningens resultat och stéllning i &vrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter,
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Resultatrﬁkning Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror 1 4 883 508 4 883 509
Ovriga forvaltningsintikter 2 264 300 482 676
Summa rorelseintikter, lagerforiindringar m.m. 5147 808 5366 185
Rirelsens kostnader
Ldpande underhall 3 -418 590 -1 659 130
Fastighetsskatt 4 -216 588 -204 660
Driftkostnader 5 -2 540 442 -2 374 662
Personalkostnader 6 =225 902 -228 576
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 7 -587 949 -553 216
Summa rérelsekostnader -3 989471 =5 020 244 o
Rorelseresultat 1158 337 345 941 ‘§
%
Finansiella poster 3
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 42 345 81 978 g_
Rintekostnader och liknande resultatposter -370 441 -384 750 o
Summa finansiella poster -328 096 =302 772 %
Resunltat efter finansiella poster 830 241. 43 169 %
k<]
Resultat fore skatt 830 241 43169 %
@
Arets resultat 830 241 43 169 ;
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 26 497 452 26 985 960
Inventarier, verktyg och installationer 10 412 784 174 663
Summa materiella anliggningstillgingar 26 910 236 27160 623
Summa anliggningstillgdngar 26 910 236 27 160 623
Omsiitningstilledngar
D
5
Kortfristiga fordringar %
Kundfordringar 886 451 859 054 S
Ovriga fordringar 70 702 70 762 i
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 11 105 565 372 806 =
Summa kortfristiga fordringar 1062718 1302 622 §
%
Kassa och bank o
Kassa och bank 12 2538593 2 248 965 &
Summa kassa och bank 2538 593 2 248 965 2
Summa omsittningstillgingar 3601 311 3 551 587 E
SUMMA TILLGANGAR 30 511 547 30 712 210 :
3
3
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
i
Eget kapital {
Bundet eget hapital
Medlemsinsatser 118 750 118 750
Underhallsfond 13 2203 726 2203 726
) Summa bundet eget kapital 2322 476 2322 476
(- ;
Fritt eget kapital '
Balanserat resultat 7 841 289 7798 121 ;:
Overfort till underhallsfond 13 750 000 750 000 ;
- Ianspriktagande av underhéllsfond 13 -750 000 =750 000
: Arets-resultat 830-241 43169 e
T
Summa fritt eget kapital 8671 531 7 841 289 %
Summa eget kapital 10 994 006 10 163 765 8 :
<
Langfristiga skulder §
Fastighetslan 14 16 927 161 17 782 437 g
Summa lingfristiga skulder 16 927 161 17 782 437 b
oy
o
R~}
Kortfristiga skulder 8
Fastighetslan 14 855276 855276 3
Leverantdrsskulder 182 427 229 065 @
Skatteskulder 24 418 19 046 z
Ovriga skulder 141 020 39212 §
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1228 197 1228 197 §
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 15 159 042 395212
Summa kortfristiga skulder 2 590 380 2766 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30511 547 30712 210
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassafléde frin férindring av rorelsekapitalet
Foriindring av kundfordringar

Foriindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflide frin-denlopande-verksamheten

Not

2024-07-01
-2025-06-30

830 241
587 949
25072

1443 262

-27 397
267241
-46 638
-154 002

1-482-466————

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverlksamheten
Foriindring 13n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Avets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

-337 562
=337 562

-855 276
-855276
289 628

2248 965
2538 593

7(13)

2023-07-1
-2024-06-30

43 169
553216
4979

601 364

-21 110
-58 839
-429 877
-434 326
-342-788

-70 622
-10 622

-855 276

-855276

-1268 686

3517651
2 248 965
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Org.ar 725000-3626 ‘

Noter

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag,

Anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 754ar
Installationer 104r
Inventarier 5ar

Not 1 Arsavgifter, hyror
I ménadsavgiften ingdr viirme och vatten

2024-07-01______ 2023-07-01

Arsavgifter, hyror
Arsavgifter bostider
Arsavgift lokal, ¢j momsp

Not 2 Ovriga férvaltningsintiikter

Kabel-tv avgifter

Pantséttnings-,6verlatelse- och upplatelseavgifter
Ovriga rorelseintikter

Forsikringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Reparationer/underhall bostider
Allménna utrymmen,lokaler
Hissar ldpande underhall
Planerat underhdll utvindigt
Reparationer huskropp utv
Reparationer elinstallation
Reparationer forsdkringsirenden
Besiktningskostnader

-2025-06-30

4796 076
87432
4 883 508

2024-07-01
-2025-06-30

29 280
20893
162

213 965
264 300

2024-07-01
-2025-06-30

41 808
87 675
171 786
0

101 240
20360
22728
6296
451 893

8 (13)

-2024-06-30

4796 076

87 432
4 883 508

2023-07-01
-2024-06-30

29280
23034
14 745
415 617
482 676

2023-07-11
-2024-06-30

36676
12 290
251 535
800 471
288 392
25743
244 023
0
1659130
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Org.nr 725000-3626
r Not 4 Fastighetsskatt
( 2024-07-01 2023-07-01
‘ -2025-06-30 -2024-06-30
| Fastighetsskatt 216 588 204 660
216 588 204 660
Not 5 Driftkostnader
2024-07-01 2023-07-1
-2025-06-30 -2024-06-30
Fastighetsforvaltning 216354 303 739
Redovisningstjénster 222254 182 350
Erséttningar till revisor 23125 22 500 o
Vinterkostnader 54 000 7 637 3
Bevakningskostnader 35715 40 644 %
Elavgifter 210323 185 931 g
Fjarrvirme 1043 322 1070476 &
Vatten & Avloppsavgifter 332 965 249 606 E
Sophdmtning 112 022 132138 °
Foretagsforsakringar 113 909 108 174 8
Forbrukningsinventarier/dvriga kostnader 38111 60 051 3
Programvaror 3336 2 897 %
Sjalvrisker vid skada 47 000 0 &
Fiareningsavgifler, ¢f avdragsgilla 8520 8520 &
Trappstid 73 500 0 T§
Telefoni lisare 1812 0 g
Lokalhyra 1000 0 &
Arbetsklider och skyddsmalerial 3174 0
2 540 442 2 374 663
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Léoner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 127075 104 173
Ovriga Arvoden/ersittningar 57 149 78 178
' 184 224 182 351
Sociala kostnader
Sociala kostnader 33 830 42 104
Ovriga kostnader 7 848 4121
41678 46 225
Totala liner, ersitiningar, sociala kostnader 225 902 228 876
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Not 7 Avskrivningar anliiggningstillgAngar
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Avskrivningar pa byggnader 488 508 488 508
Avskrivningar pé inventarier och verktyg 74124 64 708
Avsktrivningar pa installationer 25317 0
587 949 553 216
Not 8 Riinteintiikter
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Rénteintikter placerade medel 42 344 &1 906
Skattefria ranteintékter 1 72 ©
42 345 81978 3
8
3
Sz
Not 9 Byggnader och mark &
2025-06-30 2024-06-30 5
o
o
Ingdende anskaffningsvirden byggnad 36 777 000 36 777 G600 §
Ingéende anskaffningsvirden mark 3013 000 3 013 600 3
Utgéende ackummulerade anskaffningsvirden 39 790 000 39 790 000 %
5]
]
Ingéende avskrivningar -12 804 040 -12.315 532 ]
‘Arets avskrivningar -488 508 -488 508 é
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 292 548 -12 804 040 §
Q0
Utgdende redovisat virde 26 497 452 26 985 960
Taxeringsviirden byggnader 99 462 000 78 430 000
Taxeringsviirden mark 43 164 000 41 150 000
142 626 000 119 580 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvéirden 370 621 300 000
Inkép 337562 70 621
Utgfiende ackumulerade anskaffningsvirden 708 183 370 621
[ngdende avskrivningar -195 958 -131 250
Arets avskrivningar -99 441 -64 708
Utgdende ackumulerade avskrivningar -295 399 -195 958
Utgdende redovisat viirde 412 784 174 663
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2025-06-30 2024-06-30
IF Skadeftrsikring AB 38 641 36 628
Upplupna rdnteintékter 15 674 32 923
Kone 51250 47 232
Forsdkringsersittning 0 256 023
105 565 372 806
Not 12 Kassa Bank
2025-06-30 2024-06-30
Handelsbanken 846 282 610 732
SBAB 1692311 1 638 233 o
2 538 593 2 248 965 %
&
Not 13 Underhéllsfond 3
2025-06-30 2024-06-30 E
©
Belopp vid drets inging 2203 726 2203 726 4
Arets reservering enligt budget 750 000 750 000 ¥
Avrets iansprékande av reserverade medel -750 000 ~750 000 &
Belopp vid drets utging 2203 726 2203 726 %
&
‘0:5
Not 14 Fastighetslin £
2025-06-30 2024-06-30 8
Namn Riintesats Omforhandlas
Stadshypotek 97309 1,08% 2025-12-01 5690938 6146214
Stadshypotek 107781 1,32% 2026-03-01 5540 740 5740 740
Stadshypotek 178920 3,48% 2027-09-01 6 550759 6750 759
17 782 437 18 637 713
Skulder som forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen 14 361 333 15216 609
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rintekostnader 37439 38 862
Styrelsearvoden fasta 0 78 845
Styrelsearvoden rorliga 0 91 106
Revisionsarvode 23 000 23 600
Sociala avgifter 0 38208
Fjarrvirme 47 309 46 276
Elavgifter 14 446 14 404
Redovisningskostnader 16 720 33411 !
Advokat- och rittegngskostnader 0 31100
Reparation vattenskada 20128 0

159 042 395212

Not 16 Stiillda siikerheter

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 42 570 600 42 570 00

42 570 009 42 570 000
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Slutord
Styrelsen vill avshutningsvis tacka medlemmarna {or visat fortroende under det gingna verksamhetsaret.

Arsredovisningen beslutades

Norrk6ping

Den dag som framgér av véra elektroniska underskrifier

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Erik Jonsson Hakan Stavhag
OrdfSrande
0
g
o
b
2
S
Hans Gomander Lennart Johansson iy
o
3
o«
N
o
¥
3
®
. o
Victor Aberg &
?
o
oy
©
8
'
@
&
8
O
a

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Per Erik Jonsson
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2 REVISE

Know your numbers

Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I NORRKOPING
Org.nr 725000-3626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av rsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I
NORRKOPING for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfér att téreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig tor att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsédtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfakior som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formiga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller,.om sddana upplysningar dr otillriickliga,

modifiera uttalandet om rsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna konirollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ultalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I NORRKOPING for riikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimitat ar tilledickliga och dndamilsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forhust.
Vid forslag till utdelning innefattar deita bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ckonomiska
angeldgenheter { dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende;

- foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om ekcnomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.,

Mitt mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen,

Rimlig sikerhet fr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgéirder cller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pd min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omrdden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uitalande om styrelsens firslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkdping det datum som framgar av min elektroniska signatur

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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